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14,250أكثر من 
مكتب حول العالم

147,785أكثر من دولة85منتشرة في 
مستشار وخبير عقاري

يديكالعالم بين. .السعودية ٢١سنشري 
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2026/07/1504

الموقرينكابيتالالخبير/السادة
وبركاتهاللهورحمةعليكمالسلام

ومعاينة ودراسة المستندات والخرائط اللازمة، وبعد إجراء دراسةة ، فقد قمنا بالكشف الفعلي على واقع العقار،بناءً على طلبكم بتقييم مركز بلازو الواقع بمدينة الرياض حي السليمانية
.للعقارالعادلةالقيمة للمنطقة المحيطة والمجاورة للعقار، نرفق طية التقرير التالي الذي يوفر البيانات اللازمة ويبين الأسباب للوصول إلى 

اهةدين وتم إفتراض صحتها وعدم وجود أي أعباء تلحق بها أو قد تؤثر على عملية التقييم، كما حاولنا ج( رخصة البناء-الصك )حيث عملنا على دراسة المستندات المستلمة من العميل 
.بحسب ما توفر لدينا من معلومات مقدمة من العميلللعقارالعادلةالقيمة في هذا الملخص بتقديم رأينا حول 

.متر مربع فقط، حسب رخصة البناء5,648.24متر مربع فقط، حسب الصك، وبمساحة إجمالية للمباني 6,050العقار المقدر هو عبارة عن مجمع تجاري بمساحة إجمالية للأرض 

:للعقار بوضعه الراهن بتاريخ التقييم بمبلغ وقدرهالعادلةبناءً على الدراسة المنجزة فإننا نقدر القيمة 

ثمانية وستون مليوناً وأربعمائة وسبعة وأربعون ألفاً وخمسمائة ريال سعودي لا غير|  ريال سعودي  ( 68,447,500)

م2026/06/30: تاريخ القيمة 

المقدمة
ــــ

الرئيس التنفيـذي 
زومـانحمـد بـن الوليـد بـن 

1210000038/عضوية رقم
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2026/07/1505

المحتويات
ــــ

06الملخص التنفيذي

08نطاق العمل

11مراحل العمل

13الأصل موضوع التقييم

17المعاينة تحليل الموقع

19أساليب التقييم المعتمدة

20طرق التقييم المستخدمة

21حساب متوسطات ايجار متر المعارض

22حساب متوسطات ايجار متر المكاتب

23حساب قيمة الأرض بأسلوب الدخل بطريقة القيمة المتبقية للأرض التجارية

24حساب قيمة المبنى بأسلوب التكلفة بطريقة الإحلال

25حساب قيمة المبنى بأسلوب الدخل بطريقة التدفقات النقدية

26القيمة النهائية

28المرفقات

30كود الإيداع
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2026/07/1506

الملخــص التنفيــذي
ــــ

البياناتالوصـــف
الخبير كابيتالالمستفيد من التقييم 

الخبير كابيتال فقطمستخدم التقرير 
هيئة سوق المال-مراجعي التقرير -مدير ومستثمري الصندوق -الخبير كابيتال مستخدمين آخرين

مركز بلازوالعقار موضوع التقييم
حي السليمانية-الرياض عنوان العقار

أغراض محاسبيةالغرض من التقييم
القيمة العادلةأساس القيمة

الاستخدام الحاليفرضية القيمة المستخدمة
342الى قطعة رقم 333من قطعة رقم رقم القطعة
690رقم المخطط
35رقم البلك 
214002002200رقم الصك

هة1440/09/14تاريخ الصك
مرهونالقيود

شركة الراجحي المصرفية للاستثمارالجهة المرتهة
مطلقةنوع الملكية

شركة أول الملقا العقاريةالمالك
كتابة العدل بوسط الرياضالمصدر

تجارينظام البناء-إستخدام الأرض 
2026/05/06تاريخ المعاينة
2026/06/30تاريخ التقييم

2026/07/15تاريخ إصدار التقرير 
غيرثمانية وستون مليوناً وأربعمائة وسبعة وأربعون ألفاً وخمسمائة ريال سعودي لا|  ريال سعودي  ( 68,447,500)قيمة العقار



نطـــــاق العمــــل
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2026/07/1508

البياناتبنـود نطــاق العمــل

هوية المقيم
ة المسجلين بفرع العقار لدى الهيئ

السعودية للمقيمين المعتمدين 

الوليد بن حمد بن زومان 
العقار/ فرع التقييم 

1210000038/رقم العضوية

حمزة الدين رياض
العقار/ فرع التقييم 

1220001578/رقم العضوية

عدي جاموس
العقار/ فرع التقييم 

1220003006/ رقم العضوية
1010608364رقم السجل المهني
هة1448/08/13تاريخ نهاية السجل

الخبير كابيتالالعميل
الخبير كابيتال فقطمستخدم التقرير

هيئة سوق المال-مراجعي التقرير -مدير ومستثمري الصندوق -الخبير كابيتال مستخدمين آخرين

متر مربع فقةط، حسةب رخصةة 5,648.24متر مربع فقط، حسب الصك، وبمساحة إجمالية للمباني 6,050بمساحة إجمالية للأرض مجمع تجاري العقار المقدر هو عبارة عن الأصل موضوع التقييم
.البناء

إن التقييم وكافة الحسابات تمت بالريال السعوديعملة التقييم
.أغراض محاسبيةالغرض من التقييم

خ ةوق فةي تاريةالسعلةى أنهةا السةعر الةةذي يتةةم اسةةتلامه لبيةةع أصةةل أو دفعةةه لتحويةةل التةةزام فةةي معاملةةة منظمةةة بيةةن المشةاركين فةي : القيمة العادلةأساس القيمة
(  2025معايير التقييم الدولية : المصدر)القيةاس، 

ر و الغرض تخدم هذا التقريئج المسح الميداني لمنطقة العقارات محل التقييم والعقارات المشابهة لها ، وعملنا قدر المستطاع على جمع البيانات وتحليلها للخروج بنتانطاق البحث
المنشود من أجله

طبيعة و مصادر المعلومات
ن كما اعتمدنا على حزمة مر، اعتمدنا في إعداد هذا التقرير على المعلومات المقدمة لنا من العميل وافترضنا أنها صحيحة واعتمدنا عليها للوصول بمخرجات هذا التقري

ومن أعمال التقييم السابقة والمسح الميداني المستمر ومن إدارة الدراسات والأبحاث بالشركة، والتي نرى حسب حدود 21المعلومات و البيانات الخاصة بشركة سنشري
علمنا أنها صحيحة

260444رقم العقد

الصادرة من2025من معايير التقييم الدولية كما ورد من نسخة معايير التقييم الدولية 101إن بنود نطاق العمل تفي بالمتطلبات العامة بمعيار نطاق العمل رقم 
.الهيئة السعودية للمقيّمين المعتمدين

نطاق العمل
ــــ
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2026/07/1509

الإيضاحبنـود نطــاق العمــل

.التقرير متكامل يحتوى على إيضاح متكامل لكافة أعمال التقييم بما تتضمنه من خطوات و بيانات و معلومات و حسابات وخلافهنوع التقرير

افقة خطية من شركة القرنموالتقرير أعد لغرض العميل و لا يجوز إستخدامه إلا في الغرض الذي أعد من أجله ولا يجب توزيعه أو نشره أو جزء منه إلا بعد الحصول علىقيود إستخدام التقرير
.الواحد و العشرين وشريكه للتقييم العقاري

.الصادرة من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين( 2025)نسخة IVSمعايير التقييم الدولية المعايير المتبعة

لا يوجد أي قيود على أعمال المعاينة، والاستفسار، والتحليل في مهمة التقييمطبيعة عمل المقيم وأي قيود عليه

شاركةالموالعقاراتالأطرافمعالمصالحفيتضاربيوجدولا،بالعقارخاصاهتماميها ألدييوجدلا( شركة القرن الواحد والعشرين وشريكة للتقييم العقاري)نناأبنقرالتضارب في المصالح 
.في المستقبلمحتملأويحالفي الوقت السواء

حدود  المسؤولية والاستقلالية 
حيز أو مشاعر مة وبدون تتاالإقرار بعدم وجود تضارب في المصالح مع أطراف عملية التقييم والأصل محل التقييم وبيان الاستقلالية، تمت عملية التقييم  بإستقلالية

.خاصة
مال البيانات شركتنا بدقة أو اكتتقرلا تتحمل شركتنا أي مسؤولية إزاء أية معلومات يتم إستلامها من العميل و التي من المفترض سلامتها وإمكانية الإعتماد عليها، كما لا 
. رالمتاحة و لا تعبر عن رأيها و لم تقم بعرض أي نوع من الضمانات لدقة البيانات أو إكتمالها إلا فيما أشارت إليه بوضوح في هذا التقري

نطاق العمل
ــــ
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2026/07/1510

نطاق العمل
ــــ

الإيضاحبنـود نطــاق العمــل

الافتراضات المهمة

. تم الاعتماد على المستندات المرسلة من قبل العميل وتم افتراض صحتها•
.تم التقييم على افتراض خلو العقار من أي تعديات أو تداخل•
نقةةترح الاسةةتعانة بمختصةةين. تم إعةةداد تقريرنةةا بافةتةراض عةةدم وجةةود مةةواد خطةةرة أو ملوثةةة في الموقةةع والتةةي تؤثةةر عةةلى القيمةةة بشةةكل كبةيةر•

.مؤهلةةين لإجةةراء اسةةتقصاءات لتأكيةةد الأمةةر

.العقار عبارة عن مجمع تجاري مدر للدخل وعليه تم الإعتماد على أسلوب الدخل طريقة التدفقات النقدية للوصول إلى القيمة العادلة•الافتراضات الخاصة
.تم عمل مسح ميداني ومراجعة بيانات الإيجارات في المنطقة لحساب الدخل السنوي للعقار بحسب السوق•
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2026/07/1511

نطـــاق العمـــل
سةاس الإجتماع بالعميل و تحديد نطاق العمل بما يتضمنه من غرض التقييم و أ

و أي إفتراضةات خاصةة أو هامةة بمةا القيمة و الأطراف المعنية و تةاريخ التقيةيم
.و المخرجات المتوقعة منهيتضمن وضوح التكليف

01

تطبيـق طــرق التقييــم
ة و بناء على نطاق العمل و تحليةل السةوق يةتم تحديةد طةرق التقيةيم المناسةب

القيمةة وضع كافة الإفتراضات و المدخلات للقيام بالحسابات المالية للوصول الى
.السوقية وفقاً للطرق المختارة

المعاينـة وتحليــل الموقــع
ع معاينة العقار و التعرف على خصائصه و مواصفاته و مطابقةة المسةتندات مة
طةاق الواقع ، و تحليل موقع العقار و الإستخدامات المحيطة بالعقار مع تحديد ن

.الأنشطة و المشاريع المناسبةالبحث الجغرافي و

جمــع وتحليـــل البيانــات
ة القيةام بجمةع البيانةةات السةوقية والبحةةث ايضةاً عةن أسةةعار الأراضةي المشةةابه

السةوق وتكاليف المقاولين و تحليل تلك البيانات للوصول الى معرفة بإتجاهةات
نةد السابقة و الحالية و المؤشةرات المسةتقبلية التةي سةيتم الإعتمةاد عليهةا ع

.تطبيق آلية التقييم

إعــداد التقريـــر
النتائجنعد تقرير التقييم وفقاً لنطاق العمل بحيث يتضمن البيانات و

.والمخرجات التي تم التوصل إليها من خلال مراحل العمل السابقة

تقديــر القيمــة
لسوقية يتم التوفيق بين طرق التقييم المستخدمة للوصول الى القيمة ا

.النهائية للعقار وفقاً لتقديرنا النهائي 02

03

04

05

06

مراحل العمل
ــــ



موضــــوع التقييـــم
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موقع العقار على مستوى المنطقةموقع العقار على مستوى الحي

: موقع العقار
حي السليمانية-يقع العقار بمدينة الرياض 

الأصل موضوع التقييم
ــــ

الجغرافيةالإحداثيات

N 24.700497 E 46.702142
الموقع

https://maps.app.goo.gl/ZTZGQM4pHnKucVpb9
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2026/07/1514

الحدود والأطوال

الحدودالطولالاتجاه

م20شارع عرض م50شمــــالًا

م15شارع عرض م50جنوبــــاً

م30شارع عرض م121شرقــــاً

م10ممر مشاه عرض م121غربـــــاً

26,050المساحة م

الأصل موضوع التقييم
ــــ

:الوصف القانوني
متر مربع فقط، حسب رخصة 5,648.24متر مربع فقط، حسب الصك، وبمساحة إجمالية للمباني 6,050بمساحة إجمالية للأرض مجمع تجاري العقار المقدر هو عبارة عن 

:مفصلة على النحو التالي، البناء
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2026/07/1515

مكونات البناء

الاستخدام(متر مربع)المساحة مكونات البناء

تجاري2,603.70ميزانين

تجاري2,916.20أرضي تجاري

خدمات128.34غرفة كهرباء

خدمات171أسوار

5,819.24المساحة الإجمالية للمبنى بالمتر المربع

سنوات9.50عمر البناء 

2925رقم الرخصة 

هة1437/02/17تاريخ الرخصة 

هة1440/02/17تاريخ الإنتهاء 

بناء عمارة تجاريةنوع الرخصة 

الأصل موضوع التقييم
ــــ

:الوصف القانوني
.مكونات البناء حسب الرخصة
:مفصلة على النحو التالي
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2026/07/1516

الأصل موضوع التقييم
ــــ

:الخدمات المتوفرة

الخدمات والمرافق المتوفرة بمنطقة العقار

شبكة الهاتف شبكة صرف صحي شبكة مياهشبكة كهرباء

✓✓✓✓

حديقةشبكة تصريف مياهأسواق عامة مسجد

✓✓✓✓

فنادقالخدمات والمراكز الحكومية خدمات طبية تجاري

✓✓✓✓

دفاع مدنيمحطة وقودمطاعم بنوك

✓✓✓✓
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2026/07/1517

الصـــــــور

المعاينة وتحليل الموقع
ــــ

:المعاينة
(.مركز بلازو)بوصفه مجمع تجاري عند معاينة العقار تبين لنا مطابقته للبيانات المستلمة من العميل 



تقييـــــم العقـــــار
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يقةةدم أسةةلوب السةةوق مؤشةةرًا على القيمةةة مةةن خةةلال 
( مشةابهة)مقارنة الأصل مع أصةول مطابقةة أو مقارنةة 

تتوفر عنها معلومات سعرية ، ويحتةوي أسةلوب السةوق
:على الطرق التالية

.طريقة المعاملات المقارنة•
.الطريقة الإرشادية للمقارنات المتداولة•

يقدم أسلوب الدخل مؤشرًا للقيمةة عةن طريةق تحويةل
. احةدةالتدفقات النقدية المستقبلية إلى قيمة حالية و
جوع ووفقًا لهذا الأسلوب يتم تحديةد قيمةة الأصةل بةالر

إلى قيمةة الإيةرادات والتةدفقات النقديةة التةي يولةدها
خل الأصل أو التكاليف التي يوفرها، ويحتوي أسةلوب الةد

:على الطرق التالية

.(DCF)طريقة التدفقات النقدية •

بةدأ يقدم أسلوب التكلفة مؤشةرًا للقيمةة باسةتخدام الم
صةل الاقتصادي الذي ينص على أنّ المشتري لةن يةدفع لأ
لةة ما أكثر من تكلفة الحصول على أصل ذي منفعة مماث

سواءً عن طريق الشراء أو البناء ما لم تكن هنةا  عوامةل
متعلقة بالوقت، أو الإزعاج أو المخاطر أو أي عوامل أخةرى 

ويُقةةدم الأسةةلوب مؤشةةرًا للقيمةةة عةةن طريةةق. متعلقةةةً
من حساب التكلفة الحالية لاحلال أو إعادة إنتاج الأصل، و

، ثمّ خصم الإهلا  المادي وجميع أشكال التقةادم الأخةرى
:ويحتوي أسلوب التكلفة على الطرق التالية

.طريقة تكلفة الاحلال•
.طريقة تكلفة إعادة الإنتاج•
.طريقة الجمع•

أسلـــوب الســـوق

2025معايير التقييم الدولية : المصـــدر

0102
أسلـــوب الدخــــل

03
ـةأسلـــوب التكلفــ

أساليب التقييم المعتمدة
ــــ
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طــــرق التقييـــم المستخدمـــة

التكلفةالدخلالسوقأساليب التقييم

يتناسب الغرض من التقييميتناسب الغرض من التقييميتناسب الغرض من التقييمإستخدام الأسلوب

المتوسطاتطرق التقييم المستخدمة
القيمة المتبقية للأرض التجارية

+
التدفقات النقدية 

الإحلال

للوصول متوسط ايجار المترأسباب الإستخدام
للوصول لقيمة المتر للأرض

+
طبيعة العقار وإستخداماته

طريقة اساسية لمعرفة التكاليف
الانشائية للعقارات

طرق التقييم المستخدمة
ــــ



R260318

2026/07/1521

جمع وتحليل البيانات
ــــ

:حساب متوسطات ايجار متر المعارض
المعارض

رابط اللوكيشن الإحداثيايجار المترالمساحةالموقعم
اضغط هنا46.701706 ,24.701200ريال21,200م90شارع محمد السادس-السليمانية 1
اضغط هنا46.707478 ,24.706502ريال21,109م1,034روف توب-السليمانية 2

ريال1,155متوسط ايجار المتر 
ريال23-%2-نسبة خصم ظروف السوق

ريال115%10نسبة تسوية الموقع
ريال1,247متوسط ايجار المتر بعد التسويات

ريال1,250متوسط ايجار المتر بعد التقريب

1

2

https://maps.app.goo.gl/PNAY72uVw3qXZSxw5
https://maps.app.goo.gl/YQMsubV4CipqTN4n8
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2026/07/1522

جمع وتحليل البيانات
ــــ

:حساب متوسطات ايجار متر المكاتب
المكاتب

رابط اللوكيشن الإحداثيايجار المترالمساحةالموقعم
اضغط هنا46.708550 ,24.708520ريال21,000م200السليمانية-الرياض 1
اضغط هنا46.701537 ,24.711877ريال2800م80السليمانية-الرياض 2
اضغط هنا46.694243 ,24.692803ريال2890م100العليا-الرياض 3

ريال897متوسط ايجار المتر 
ريال45-%5-نسبة خصم ظروف السوق

ريال0%0نسبة تسوية الموقع
ريال852متوسط ايجار المتر بعد التسويات

ريال850متوسط ايجار المتر بعد التقريب

1

2

3

https://maps.app.goo.gl/T4hMH7M1rSauGmft9
https://maps.app.goo.gl/LjDgxu64s1AeUdFt9
https://maps.app.goo.gl/W9fJmF7ooxvvJZjK6
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2026/07/1523

حساب قيمة الأرض بأسلوب الدخل بطريقة القيمة المتبقية للأرض التجارية
ــــ

:طريقة القيمة المتبقية
تقدير المسطحات المبنية

2م6,050مساحة الأرض

1.5معامل البناء

2م9,075المسطحات المبنية

تقدير قيمة التطوير

ض
دخل المعار

2م3,630%60مساحة الدور الأرضي
%80نسبة المساحة القابلة للتأجير

2م2,904المساحة القابلة للتأجير
ريال1,250سعر متر التأجير
ريال3,630,000دخل المعارض

دخل المكاتب

2م5,445مساحة الأدوار
%90نسبة المساحة القابلة للتأجير

2م4,901المساحة القابلة للتأجير
ريال850سعر متر التأجير
ريال4,165,425دخل المكاتب

رسملة الدخل

ريال7,795,425إجمالي الدخل المتوقع
ريال389,771%5يخصم نسبة إشغار

ريال7,405,654الدخل بعد خصم الإشغار

ريال740,565%10يخصم نسبة صيانة وتشغيل

ريال6,665,088صافي الدخل التشغيلي
%7معدل الرسملة

ريال95,215,548إجمالي قيمة التطوير

تقدير تكلفة التطوير

ي
الدور الأرض

2م3,630.00المسطحات المبنية للدور الأرضي
ريال2,000تكلفة التنفيذ

ريال7,260,000تكلفة تنفيذ الدور الأرضي

البدروم

2م6,050.00المسطحات المبنية للبدروم
ريال2,000تكلفة التنفيذ

ريال12,100,000تكلفة تنفيذ البدروم

أدوار متكررة

2م5,445.00المسطحات المبنية للأدوار المتكررة
ريال2,000تكلفة التنفيذ

ريال10,890,000تكلفة تنفيذ الدور الأول
ريال30,250,000إجمالي قيمة التنفيذ

ف الأخرى
التكالي

ريال302,500%1تكاليف استشارية
ريال302,500%1تكلفة المرافق و الخدمات

ريال302,500%1تكلفة إدارة
%7تكلفة التمويل 

ريال2,117,500
(سنة ) 2مدة التطوير بالسنة

ريال3,025,000%10الأرباح والمخاطر
ريال6,050,000إجمالي التكاليف الأخرى

ريال36,300,000إجمالي تكلفة التطوير

القيمة المتبقية
ريال58,915,548صافي قيمة التطوير

0.84%8.83معامل خصم النقود
ريال49,747,650قيمة الأرض

ريال8,223قيمة متر الأرض
ريال8,222قيمة متر الأرض بعد التقريب

ريال49,743,100القيمة السوقية للأرض

معدل الخصم
%5.13معدل العائد على السندات الحكومية

%1.70معدل التضخم
%1.00مخاطر السوق
%1.00مخاطر العقار
%8.83معدل الخصم
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2026/07/1524

حساب قيمة المبنى بأسلوب التكلفة بطريقة الإحلال
ــــ

:طريقة الإحلال
تقدير قيمة الأرض   : أولًا 

2م6,050.00مساحة الارض 

2م/ ريال 8,222.00سعر المتر

ريال 49,743,100تكلفة الأرض 

تكلفة المبنى:  ثالثا 

تكلفة تنفيذ المبنى
قيمة التكاليفالتكاليف

ريال11,638,480تكلفة تنفيذ المبنى ريال2,000تكلفة تنفيذ المبنى للمتر المربع 
ريال11,638,480تكاليف تنفيذ المبنى

التكاليف الأخرى
قيمة التكاليفالتكاليف

ريال465,539تكلفة الاستشارات المهنية %4الاستشارات المهنية 
ريال465,539تكلفة الإدارة %4نسبة الادارة  

ريال465,539تكلفة توصيل الخدمات %4نسبة توصيل الخدمات 
%7.0تكلفة التمويل

ريال407,347تكلفة التمويل سنويا
(سنة ) 1مدة التنفيذ

ريال2,327,696أرباح المطور%20نسبة أرباح المطور والمخاطرة
ريال4,131,660اجمالي التكاليف الأخرى

ريال15,770,140اجمالي تكاليف المبنى

تكلفة الإهلاك: رابعا 

بناءً على رأي المقيم(سنة ) 9.5العمر الحالي 

%27.00نسبة الاهلاك (سنة ) 45العمر الاقتصادي 

%21نسبة الاهلاك 
ريال4,257,938قيمة الاهلا  

ريال3,329,252قيمة الاهلاك 

قيمة العقار: خامساً

11,512,202.5قيمة المبنى الحالية 

49,743,100.0قيمة الارض 

61,255,302.5القيمة الراسمالية للعقار 

61,256,000القيمة الراسمالية للعقار  بعد التقريب

حصر المسطحات : ثانياً 
2مالمبنية 

2,916.20الدور الأرضي

2,603.70الميزانين

128.34غرفة الكهرباء

171.00اسوار

5,819.24إجمالي المسطحات 
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2026/07/1525

ةحساب قيمة المبنى بأسلوب الدخل بطريقة التدفقات النقدي
ــــ

:طريقة التدفقات النقدية

الافتراضات
%10المصاريف التشغيلية

%15الشواغر
%0فترة التدفقات النقدية

%10.3معدل الخصم
%5(سنوات3كل )معدل النمو 

%7.66معدل الرسملة

معدل الخصم
%5.13معدل العائد على السندات الحكومية

%1.70معدل التضخم
%2.00مخاطر السوق
%1.50مخاطر العقار
%10.33معدل الخصم

معدل العائدالنوعم 
%7.00تجاريالراجحي ريت

%8.00تجاريدراية ريت
%7.97تجاريملكية ريت

%7.66معدل الرسملة

السنوات
Jun-26202720282029203020312032203320342035

00.51.52.53.54.55.56.57.58.5عدد السنوات
%0%0%0%0%10%0%0%0%0%0معدل النمو

حساب الدخل التشغيلي للعقار
3,449,9386,899,8756,899,8756,899,8756,899,8757,589,8637,589,8637,589,8637,589,8637,589,863مجمل الايجار

%15%15%15%15%15%15%15%15%15%15معدل الشواغر% 15
517,4911,034,9811,034,9811,034,9811,034,9811,138,4791,138,4791,138,4791,138,4791,138,479قيمة الشواغر

2,932,4475,864,8945,864,8945,864,8945,864,8946,451,3836,451,3836,451,3836,451,3836,451,383اجمالي الدخل الفعلي
%10%10%10%10%10%10%10%10%10%10(التشغيلية والرأسمالية)المصاريف % 10

2,639,2025,278,4045,278,4045,278,4045,278,4045,806,2455,806,2455,806,2455,806,2455,806,245(NOI)صافي الدخل التشغيلي للعقار 
القيمة الاستردادية للعقار

2,639,2025,278,4045,278,4045,278,4045,278,4045,806,2455,806,2455,806,2455,806,2455,806,24575,799,541صافي التدفقات النقدية
1.0000.9520.8630.7820.7090.6430.5820.5280.4790.4340.434معامل الخصم 

2,639,2025,025,3434,555,0354,128,7433,742,3463,731,3213,382,1183,065,5952,778,6952,518,64532,880,478القيمة الحالية للتدفقات النقدية
68,447,519صافي القيمة الحالية للعقار

68,447,500قيمة العقار بعد التقريب

حساب الدخل تقديريا
القيمة الايجاريةمتر التأجيريالمساحة القابلة للتأجيرالنوع

ريال  6,899,875ريال  21,250م5,519.9معارض 
ريال سعودي 6,899,875مجموع الدخل
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2026/07/1526

عه بناء على تطبيق أسلوب الدخل للوصول للقيمة فإن القيمة العادلة للعقار بوض
:الراهن بالريال السعودي هي

القيمةةةةة النهائيةةةةة كتابةةةةةً
ثمانية وستون مليوناً وأربعمائة وسبعة وأربعون ألفاً وخمسمائة ريال سعودي لا غير

اعتمــاد التقييــم مقيّــم ومراجــعمعايــن العقــار
الرئيس التنفيذي مدير تقييم المشاريعمقيّم عقاري

الوليــد بن حمـد بن زومــانحمـزة الديـن ريـاضعدي جاموس
1210000038: رقم العضوية1220001578: رقم العضوية1220003006: رقم العضوية

العقار/ فرع التقييم العقار/ فرع التقييم العقار/ فرع التقييم 
عضو زميل/ فئة العضويةعضو زميل/ فئة العضويةعضو منتسب/ فئة العضوية

ريال سعودي68,447,500

القيمة النهائية
ــــ



المرفقـــــات
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2026/07/15

الصــــــك

28

المرفقـــــات
ــــ
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2026/07/15

ءرخصـة البنــا

29

المرفقـــــات
ــــ
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كود الإيداع
ــــ




