
 

 
 

  نبذة عامة عن الصندوق 
ɸو صندوق اسȘثمار عقاري متداول عام مقفل ومتوافق مع ضوابط الɺيئة الشرعية، وتم إɲشاؤه بموجب الأنظمــة واللوائح المعمول  صندوق اݍݵب؈ف رʈت

  للوائح وȖعليمات ɸيئة السوق المالية.٭ڈا ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية وʈخضع 

  الصندوق  ɸدف
من صاࢭʏ أرȋاح الصندوق  %٩٠إن الɺدف الاسȘثماري الرئʋؠۜܣ للصندوق ɸو تحقيق عوائد إيجارʈة مستمرة وتوزʉعات نقدية دورʈة بɴسبة لا تقل عن 

ق حسب آخر قوائم مالية مدققة ࢭʏ أصول عقارʈة مُدِرة من القيمة الإجمالية لأصول الصندو  %٧٥السنوʈة، وذلك من خلال اسȘثمار ما لا يقل عن 
  للدخل ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية (باستȞناء مدينۘܣ مكة المكرمة والمدينة المنورة).

  الصندوق  اسȘثمار  اس؅فاتيجية
قيق عوائد تأج؈فية دورʈة من خلال سوف ʇسڥʄ مدير الصندوق إڲʄ تحقيق الأɸداف الاسȘثمارʈة اݍݵاصة بالصندوق والۘܣ ترتكز Ȋشɢل رئʋؠۜܣ عڴʄ تح

جدوى تɢوʈن محفظة اسȘثمارʈة متنوعة من الأصول العقارʈة الۘܣ Ȗستوࢭʏ متطلبات أعمال نفي اݍݨɺالة والۘܣ Ȗشمل عڴʄ دراسات التقييم العقاري و 
بدئية للصندوق عڴʄ عقارات  ت؅فكز ࢭʏ القطاع الاسȘثمار والدراسات الفنية والمراجعات القانونية وغ؈فɸا من الدراسات. وȖشمل اݝݰفظة العقارʈة الم

ارات أخرى قد السكۚܣ والمكتۗܣ والتجزئة والموزعة ࢭɠ ʏل من مدينة الرʈاض ومدينة جدة ومدينة تبوك. سوف ʇسڥʄ الصندوق مستقبلاً إڲʄ الاسȘثمار ࢭʏ عق
  .الاسȘثمار أخرى بما لا يتعارض مع قيودȖشمل عڴʄ اسȘثمارات عقارʈة خارج المملكة العرȋية السعودية، والقيام باسȘثمارات 

 للصندوق  الأساسية البيانات
 ٤٣٤٨  تداول  رمز

صندوق اسȘثمار عقاري متداول عام مقفل مؤسس ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية بموجب لائحة   الصندوق  نوع
  صناديق الاسȘثمار العقاري والتعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة

  رʈال سعودي  عملة الصندوق 

  المملكة العرȋية السعودية  مقر الصندوق 

  م٢٠١٩مارس  ٢٠  تارʈخ الإدراج

  مدة الصندوق 
عاماً تبدأ من تارʈخ إدراج الوحدات ࢭʏ السوق المالية السعودية ("تارʈخ الإدراج")  ٩٩مدة الصندوق 

مماثلة وفقاً لتقدير مدير الصندوق عقب و୒تاحْڈا للتداول. وتɢون مدة الصندوق قابلة للتمديد لمدة 
  اݍݰصول عڴʄ موافقة ɸيئة السوق المالية

  ٧  عدد العقارات 

  وحدة ٦٦٬٤٤٢٬٣٨٦  إجماڲʏ عدد الوحدات

 رʈال سعودي١٬٠٠٤٬٤٢٣٬٨٦٠  ݯݨم أصول الصندوق (عند التأسʋس)

 ʏعد الطرح رأسإجماڲȊ ال سعودي٦٦٤٬٤٢٣٬٨٦٠ مال الصندوقʈر
 رʈال سعودي٣٤٠٬٠٠٠٬٠٠٠  مبلغ التموʈل

 %٣٣٫٨٥ (عند التأسʋس)الصندوقأصول ݯݨمɲسبة التموʈل من 

 مزودو اݍݵدمة الرئʋسيون 
شركة اݍݵب؈ف المالية  مدير الصندوق والإداري 

 شركة الإنماء للاسȘثمار  أم؈ن اݍݰفظ

أرɲست آند يوɲغ  اݝݰاسب القانوɲي

ʏشار الشرڤȘدار المراجعة الشرعية ذ.م.م.  المس

  المقيمون 
 للتقييم العقاري  شركة انتماء المتطورة وشرʈكھ) شركة أȊعاد المتطورة وشرʈكھ للتقييم العقاري (١

  وايت كيوȋزشركة ) ٢، وسابقاً)

   

  صندوق الخبير ريت

م٩٢٠١ مارس ٣١، البيان الربع سنوي  



 المؤشرات المالية
 رʈال سعودي ١٠  لوحدةالقيمة الأسمية ل

 للوحدة رʈال سعودي ١٠٫٥٤  م٢٠١٩مارس ٣١ࢭʏ السوق كما ࢭʏ سعر الوحدة 

 %٥٫٤  م٢٠١٩ مارس ٣١ حۘܢ الإدراج تارʈخ من السوق سعر حسب الوحدة أداء

  رʈال سعودي ٨١٬٤٥٤٬٥٣٠  *للصندوق المالية سنةالدخل التأج؈في المتوقع لل

   %٨٫١  *الصندوق لأصول الإجمالية القيمة عڴʄ للصندوق المالية سنةللالمتوقع  التأج؈في  الدخل

 %٧٫٧ *السوقيةالقيمةعڴʄللصندوقالمالية سنةالمتوقع لل التأج؈في  الدخل

 %١٫٠٢  *الصندوق لأصول الإجمالية القيمة إڲʄ الصندوق  تɢاليف ɲسبة

 ʄام الصندوق * بناءً  عڴɢشروط وأح  

  (وأي Ȗغ؈فات أساسية أو جوɸرʈة أو مɺمة تؤثر ࡩʏ عمل الصندوق) ستجدات الصندوق م
  خʈا تم الإنْڈاء من نقل ملكية جميع العقارات  ،م٢٠١٩ف؄فاير  ٢٧بتارɺوكɢفراغ ص୒ة  ونقل حق الإنتفاع لصاݍݳوʈشركة أول الملقا العقار

 ."بصفْڈا الشركة اݍݰافظة لأصول صندوق "اݍݵب؈ف رʈت

  خʈشغيل والصيانة  م،٢٠١٩مارس  ١٨بتارȘت للʋعي؈ن شركة بانȖ ق  )٢٠٥١٠٤٧٧٨٣ܥݨل تجاري رقم (تمʈسوȖ كمدير أملاك ووكيل
بإدارة الأملاك ) ١٠١٠٣٨٧٢٥٠ܥݨل تجاري رقم (مر مؤسسة أرʈب التنفيذ تلعشر مباɲي ࢭʏ مجمع الملقا السكۚܣ بالرʈاض بʋنما سȘس

. ʏي المؤجرة للمستأجر اݍݰاڲɲللثمانية مبا 

 خ بʈدء تداول وحدات الصندوق  ،م٢٠١٩مارس  ٢٠تارȋالسوق المالية السعودية تداول.تم إدراج و ʏࢭ 

  خʈام ٢٠١٩مارس  ٢١بتارɢالصندوق والۘܣ نصت الشروط والأح ʏية ࢭɴܦݨيل الوحدات العيȖ م، أعلن مدير الصندوق عن إجراءات
 عڴʄ أن يتم Ȗܦݨيلɺا حسب Ȗعليمات اݍݨɺات الممولة. )والمعنون "الاش؅فاك" ٧البند رقم (وȌشɢل خاص 

  خʈام الصندوق م، ٢٠١٩مارس  ٢١بتارɢشروط وأح ʏة ࢭʈرɸعديل  ،أعلن مدير الصندوق عن تفاصيل التغي؈فات اݍݨوȖ البند حيث تم
باݍݰد الأعڴʄ للاش؅فاك ʇش؈ف إڲʄ إضافة نص فيما يتعلق وتضمن ɸذا التعديل  .شروط وأحɢام الصندوق من والمعنون "الاش؅فاك"  ٧رقم 
من إجماڲʏ عدد وحدات الصندوق، سʋتم حظر تداول الوحدات  %٥ش؅فك ٭ڈا (نقدياً و/أو عيɴياً) ࢭʏ حال تجاوزت عدد الوحدات المأنھ "

  ) اعتباراً من تارʈخ إدراج وحدات الصندوق".١لمدة سنة واحدة (

  أداء سعر الوحدة

  
 

 الأرȋاح الموزعة عڴʄ مالɢي الوحدات
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٤.١٠
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م٢٠١٩مارس  ٣١)م٢٠١٩مارس  ٢٠(تارʈخ الادراج 

ةصاࢭʏ قيمة الوحد سعر الوحدة ࢭʏ السوق 

 الف؅فة الرȌع الأول  الرȌع الثاɲي الرȌع الثالث الرȌع الراȊع  اݝݨموع

  م٢٠١٩  -  -  -  -  -



 محفظة الصندوق 

 موقع العقارات  

  

 ʏسبة العقار ࡩɲ
   اسم العقار الملكية حالة التطوʈر المدينة القطاع العقاري  محفظة الصندوق 

  ١  مجمع الملقا السكۚܣ  ملكية حرة  مطورة  الرʈاض  سكۚܣ  %٣٢٫٧
  ٢  جالري مول   حق انتفاع  قيد الإɲشاء  تبوك  تجزئة  %١٦٫١
  ٣   مركز بلازو   ملكية حرة  مطورة  الرʈاض  تجزئة  %٩٫٧
  ٤  "مركز "ɸوم وركس  ملكية حرة  مطورة  الرʈاض  تجزئة  %٨٫١
  ٥  "مركز "أɸلا ɠورت  ملكية حرة  مطورة  جدة  تجزئة  %٧٫٣
متعدد الاستخدامات  %٩٫٤   ٦  " التجاري ٢ مركز "بن  ملكية حرة  مطورة  جدة
متعدد الاستخدامات  %١٦٫٧   ٧ "النخبة" التجاري مركز   ملكية حرة  مطورة  جدة

 توزʉع الاسȘثمارات حسب الموقع  توزʉع الاسȘثمارات حسب القطاع العقاري 
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 تجزئة (معارض تجارʈة ومراكز Ȗسوق مغلقة)
سكۚܣ

 متعدد الاستخدامات (معارض تجارʈة ومɢاتب إدارʈة)

 رʈاض
 جدة
 تبوك



  

 
 

 

 

 

 

 

 مهم إشعار

ً  الوثيقة هذه تمثل لا  أي أو( الوثيقة تشكل ولا ريت، الخبير صندوق في شكل بأي المشاركة أو الاكتتاب أو للشراء عرضا
ً ) منها جزءٍ  ً  أو تقدم بما للقيام عليها الاعتماد ينبغي ولا أساسا  المستثمرين على يجب. نوعه كان مهما تعاقد أي لإبرام محفزا

 قبل ودقة بعناية الأخرى ووثائقه الاستثمار مخاطر بشأن فيها ورد وما ريت الخبير صندوق وأحكام شروط قراءة المحتملين
 ليس الاستثمار هذا. www.alkhabeer.com: الخبيرالمالية لشركة الالكتروني الموقع خلال من وذلك القرار اتخاذ
 جميع على يتوجب كما. منه متحقق آخر دخل وأي الاستثمار قيمة تنخفض أو ترتفع أن ويمكن. محلي بنك لدى نقدية وديعة

 المخاطر جميع وتقييم والقانونيين الماليين مستشاريهم مع بالتشاور قرارهم إلى التوصل الاستثمار في الراغبين المستثمرين
 ذلك، إلى وبالإضافة تتحقق، سوف والمتوقعة المستهدفة النتائج بأن ضمان إعطاء يمكن لا كما الاستثمار عليها ينطوي التي
ً  الصندوق في المستثمر استثمار يعد.  للصندوق المستقبلية النتائج يضمن لا السابق الأداء فإن  على باطلاعه منه إقرارا

 .تستثمر شركة الخبير المالية في الصندوق .بها وقبوله الصندوق وأحكام شروط

 للحصول على مزيد من المعلومات

 شركة الخبير المالية
 ٢١٣٦٢جدة  ١٢٨٢٨٩ص.ب 

 المملكة العربية السعودية
 +٩٦٦ ١٢ ٦٥٨ ٨٨٨٨هاتف: 
 +٩٦٦ ١٢ ٦٥٨ ٦٦٦٣فاكس: 

 ٤٠٣٠١٧٧٤٤٥رقم السجل التجاري: 
 ٠٧٠٧٤-٣٧الرخصة الصادرة من هيئة السوق المالية: 

alkhabeer.com 

 


